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Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям  
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других действующих норм               

и правил и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию 
объекта при соблюдении предусмотренных рабочими чертежами мероприятий. 

                                                          .                                                                        
 
 

Главный архитектор  проекта           Чуприна Т.И. 
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А. Состав проекта.  Комплектация проекта. 
 

А.1. Состав проекта 
 

Том I    Пояснительная записка 
Том II   Рабочие чертежи (раздел ТЭО) 

 
 
 
 
 
                                                  А.2.  Комплектация   проекта 
 

Лист Наименование Примеч. 

 0828.16 - ПДП - ПЗ Общая пояснительная записка Том I 

0828.16 –ПДП– ТЭО Технико-экономическое обоснование   Том II 

   

   

 

 

                                      

                                           

Б.    Авторский коллектив 

 

ГАП                                 ___________________ 

Архитектор                      ___________________ 

Чуприна Т.И. 

Костюшко Ю. П.               

 

 

 

                                                             

                        В.  Перечень  исходной  документации  на  проектирование 
 
 

1. Задание на проектирование, утвержденное  заказчиком; 
2. Выкопировка из генерального плана; 
3. Тахеометрическая съемка представленная заказчиком. 
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Г.   Пояснительная  записка 

 
Раздел 1. Общие сведения+++++++++++.++++++++++++++++
Раздел 2. Краткая характеристика природных, социально-экономических и 
градостроительных условий++++++++++++++++++++++++++

2.1 Местоположение и границы+++++++++++++++++++++++.
2.2 Природно-климатические условия++++++++++++++++++++.
2.3 Социально-экономические условия+++++++++++++++++++.. 
2.4 Градостроительные условия++++++++++++++++++++++...

Раздел  3. Оценка существующей ситуации++++++++++++++++++...
3.1. Состояние окружающей среды+++++++++++++++++++++..
3.2. Характеристика существующей застройки++++++++++++++++.
3.3. Характеристика инженерного обеспечения, транспорта, озеленения, 
благоустройства, планировочных ограничений++++++++++++++++

Раздел 4. Основные принципы планировочно-пространственной организации 
территории++++++++++++++++++++++++++++++++++..

4.1 Функциональное зонирование территории++++++++++++++++..
4.2 Жилой фонд. Структура проектируемой застройки++++++++++++.. 

Раздел 5.  Транспорт и улично-дорожная сеть++++++.+++++++++++.
5.1. Уличная сеть+++++++++++++++++++++++++++++.. 
5.2. Транспортное обслуживание++++++++++++++++++++++. 
5.3 Организация движения транспорта и пешеходов, размещение гаражей и 
автостоянок++++++++++++++++++++++++++++++++ 
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Раздел 6.  Инженерное обеспечение, размещение магистральных инженерных 
сетей и сооружений++++++++++++++++++++++++++++++. 

6.1 Водоснабжение++++++++++++++++++++++++++++... 
6.2 Тепло- и газоснабжение+++++..++++++++++++++++++.... 
6.3 Санитарная очистка++++++++++++++++++.++++++++. 
6.4 Электроснабжение++++++++++++++++.++++++++++... 

Раздел  7.  Инженерная подготовка территорий++++++++++++++++... 
7.1. Инженерная подготовка и инженерная защита территорий, использование 
подземного пространства++++++++++++++++++++++++++ 
7.2. Комплексное благоустройство с предложениями по развитию озеленения 
территорий++++++++++++++++++++++++++++++++. 

Раздел  8.  Мероприятия по охране и улучшения окружающей среды++++++ 
8.1 Охрана атмосферы+++++++++++++++++++++++++++
8.2 Охрана водных объектов++++++++++++++++++++++++ 
8.3 Охрана почв++++++++++++++++++++++++++++++ 
8.4 Защита от шума++++++++++++++++++++++++++++ 
8.5 Защита от электромагнитных излучений+++++++++++++++++ 

Раздел  9.  Основные технико-экономические показатели детального плана+++
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Раздел 1. Общие сведения 

 

Проект ТЭО 0828.16-ПДП «Детальный план территории по ул. Старотаганрогская, 
б/н (района д.109) г. Старобельск» разработан с целью уточнения архитектурно-
планировочной структуры района, уточнения красных линий улиц и дорог, участков 

общественных зданий и зеленых насаждений, разработка предложений по объѐмно-
пространственному решению застройки, более детальная проработка вопросов 
экономики, транспортного обслуживания, инженерного оборудования, благоустройства, 
инженерной подготовки и озеленения территории подлежащей детальной планировке. 

Задачей  ПДП  является  выработка  планировочного  решения  по  рациональному  
использованию  городской  территории размещение участка для строительства и 
обслуживания зданий торговли в городской застройке при  соблюдении планировочных  
норм. 

 Детальный план территории для размещения участка под строительство и 
обслуживания здания торговли разработан на основании выкопировки из генерального 
плана г. Старобельск и с учетом текущих изменений. Красные линии и линии застройки 
выполнены в соответствии с требованиями инженерного обустройства и 
градостроительной значимости ситуации. Транспортно-пешеходная структура 
обеспечивает безопасную удобную связь, как для пешеходов так и для автотранспорта.  

Продолжительность расчетного периода реализации проектных решений 
детального плана принята в одну очередь строительства на срок от 3 до 7. 

  Материалы проекта могут быть использованы для разработки последующих 
стадий проектов застройки и благоустройства территории. 
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Раздел  2. Краткая характеристика природных,                          
социально-экономических  и градостроительных условий 

 

2.1 Местоположение и границы 

Г.Старобельск находится на севере Луганской области на левобережье реки Айдар 
и является административным центром Старобельского района.  

В геоморфологическом отношении территория представлена первой надзаплавной-
песчаной террасой р. Айдар. В рельефе наблюдается чётко выраженная зональность. 
Непосредственно к р.Айдар прилегает территория заводи в пределах 100-500 м. 
Территория состоит из песков.  

Далее расположена первая надзаводневая  терраса. Территория состоит из 
алювиальных песков, где и располагается проектируемый участок. 

Территория, подлежащая детальной планировке расположена в южной части 
г.Старобельска вдоль ул.Старотаганрогская  и ограничена: с северо-запада – пер. 
Рабочий, с северо-востока -  пер. Бутовский, с юго-востока - земли под жилую застройку 
по ул.Старотаганрогская и кв. Воинов-Интернационалистов, и с юго-запада - землями 
Старобельского городского совета ул.Старотаганрогская. 

Территория рассматриваемая детальным планом площадью 6,78 га. На территории 
расположены жилые многоэтажные и одноэтажные здания и общественные здания и 
сооружения. 

Рельеф местности – спокойный, с общим понижением на запад. Заболачиваемость 
– отсутствует, почвы – глинистые и песчаные.  

Размещение территории рассматриваемой детальным планом в отношении к 
окружающей территории: объектов природного заповедного фонда  и  другого 
природоохранного назначения не имеется, земель зарезервированных для заповедников 
не имеется, находится за пределами прибрежных защитных полос, а так же санитарно-
защитных полос промышленных предприятий, водные объекты отсутствуют. 
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2.2  Природно-климатические условия 

 

Климат района проектирования умеренно-континентальный, с умеренно холодной 
зимой и теплым летом. Согласно СНиП 2.01.01-82 «Строительная климатология и 
геофизика» территория относится к III В подрайону, III строительно-климатического 
района, для которого ориентация жилых комнат в пределах сектора горизонта от 310° до 
50°  и от 200° до 290° не допускается. 

Среднегодовая температура воздуха – + 7,4 °С  

Абсолютный минимум  – -39 °С 

Абсолютный максимум – +41 °С 

Средняя температура июля – +27,8 °С 

Средняя  температура января  – -6,6 °С 

Продолжительность периода со среднесуточной температурой             

меньше 0°С  – 117 суток; 

Глубина промерзания почвы – 1,2м. 

Район проектирования расположен в зоне достаточного увлажнения.  В годовом 
ходе месячных осадков минимум приходится на февраль–март, а максимум на июнь – 
июль, однако в отдельные года эти сроки могут сдвигаться. 

Среднегодовое количество осадков –  462 мм. 

Среднегодовой максимум – 716 мм (1925 г.) 

Наблюдаемый месячный максимум – 151 мм (июль 1952 г.) 

Количество твердых осадков, выпадающих зимой, составляет 130 мм. 

 

Таблица 1.1 Среднемесячная относительная влажность воздуха 
 

Показатели I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Год 

Среднемесячная 

относительная 

влажность воздуха, 

% 

 

82 

 

80 77 64 

 

59 

 

62 63 61 66 73 83 85 71 
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Район характеризуется низкими величинами суммарной солнечной радиации 109,3 
к.кал./см2. Общий радиационный и температурный фон определяет сравнительно не 
большие величины испаряемости.  

Рассматриваемый район характеризуется, довольно устойчивой погодой в теплое 
время года и значительной изменчивостью в холодный период. 
 
 
 
 
 
 
 
    

 
 
 
 
 

 
Рис. 1 Роза ветров по повторяемости за год по данным Луганского областного  

гидрометеорологического центра 
 
Для розы ветров характерно значительное преобладание ветров юго-восточного, 

северного и северо-западного направлений. Наименьшую повторяемость имеют северо-
восточные и юго-западные ветры.  

 
Скоростной напор ветра принят для III географического района  по ДБН В.1.2-2:2006  

«Нагрузки  и  воздействия» (прил.Е) - 0,46 кПа ( 46 кгс / м2 ).  
 
Нормативная снеговая нагрузка принята для 1 географического района согласно 

ДБН В.1.2-2:2006   «Нагрузки и воздействия» (прил.Е) - 1,37 кПа (137 кгс/ м2).     
 
В геоструктурном отношении территория размещена в пределах аккумулятивно-

денудационной равнины Среднерусской возвышенности. 
В геологической структуре принимают участие породы мела, палеогеновой, 

неогеновой и четвертичных систем. 
 
Вклады мела широко распространены и представлены голубовато-белым мелом, 

малоподобным  мергелем общей мощностью около 60 м. Палеогеновые и неогеновые 
отложения распространены в основном на правобережье за пределами речной долины 
р. Айдар, где они размыты. Представлены опалово-амвролитовыми  известково-
полускальнимы, алевролитовымими, песчаными и глинистыми породами. 

 
Четвертичный покров довольно разнообразен. На междуречных территориях он 

представлен делювиальными лессовыми суглинками мощностью 10-20 м. В долине 
р.Айдар четвертичные отложения представлены древним песчаным аллювием с слоями 
суглинков.  
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2.3 Социально-экономические условия 
 

Разработка данной градостроительной документации вызвана потребностью 
уточнения положений генерального плана, схемы планирования территории, 
определение планировочных ограничений использования территории, обоснование 
потребности формирования нового земельного участка и определение функционального 
использования. 
 

Данный проект детальной планировки рассматривает территорию ограниченную ул. 
Старотаганрогской, пер. Рабочий, пер. Бутовский и кв. Воинов Интернационалистов. 

 

В рассматриваемом районе развивается строительство торговых зданий, так как  
участок находится вблизи квартала многоэтажной застройки, и примыкает к трассе 
национального значения. 
 

Согласно решениям детального плана на рассматриваемой территории 
предусмотрено размещение участка площадью 0,003 га для строительства и 
обслуживания торговых зданий и сооружений. 

 

2.4  Градостроительные условия 
 

На рассматриваемой территории расположены административно-бытовые и 
производственные  здания, а именно: автобусная остановка, здание МРЭО, магазины, , 
училище, общежитие, детский ясли-сад, автошкола и автодром. 

 
Существующие природные условия территории, ее местоположение в системе 

городской застройки, ландшафт, и п.р. позволяют планировать застройку в соответствии 
с требованиями ДБН 360-92 «Планировка и застройка городских и сельских поселений», 
ДБН В.2.2-17:2006 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения» и ДБН В.2.3-5-2001 «Улицы и дороги населенных пунктов». 

 
Небольшое количество предприятий торговли на рассматриваемой территории 

делает целесообразным размещение на нем предприятий торговли.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a

s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a

         ____________________________          ООО      «СТАРСТРОЙПРОЕКТ»            _____________________________стр.9           

   

 

Раздел 3. Оценка существующей ситуации 
  
 
 

 3.1  Состояние окружающей среды 

 

В целом экологическая ситуация на проектируемой территории являтся 
благоприятной. Вблизи участка нет крупных объектов загрязняющие воздух, почву и 
водные объекты. 

На прилегающих территориях имеются объекты, влияющие на состояние 
окружающей среды: 

- источник загрязнения воздуха и шума – автотранспорт, движущийся по 
существующим улицам ул.Старотаганрогская (траса национального значения), пер. 
Рабочий, пер. Бутовский, кв. Воинов Интернационалистов; 

- источник электромагнитного излучения – воздушная ЛЭП 0,4 кВ и высоковольтная 
ЛЭП; 
 

 
 3.2 Характеристика существующей застройки 

 

Существующая застройка территории рассматриваемой детальным планом 
представлена в своем большинстве одноквартирными малоэтажными жилыми домами 
(1, 2 этажей) с приусадебными участками.  

 
В данном случае жилые дома расположены вдоль улиц из каждого двора 

предусмотрен выезд. Гаражи на приусадебных участках в основном отдельно стоящие 
либо пристроенные к жилым домам. 

 
Также на рассматриваемой территории расположен многоквартирный 5-ти этажный 

жилой дом который расположен вдоль ул. Старотаганрогская. 
 
Рассматриваемая территория сформирована также отдельно стоящими 

общественными зданиями административного и торгового назначения (МРЭО, магазины, 
детский сад, автошкола, гаражи, училище) 

 
Вдоль ул. Старотаганрогская  имеется неорганизованная открытая автостоянка.  
 
Часть территории рассматриваемой настоящим ПДП неосвоенная: имеются свалки 

строительных материалов, поросли сорняками и стихийными древесными посадками.  
 
Вдоль улиц местного значения отсутствуют тротуары и озеленение.  
 
 
Проектными решениями детального плана территории предусмотрено:  
- сохранить границы земельных участков, на которые имеются 

правоустанавливающие документы без изменений их границ;  
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3.3  Характеристика инженерного обеспечения, транспорта, озеленения, 
благоустройства,  планировочных ограничений 

 

В границах разработки ПДП имеется комплексная инженерная инфраструктура, 
включающая централизованные системы водоснабжения и канализации, газоснабжения,  

энергоснабжения, и автономного теплоснабжения, водоснабжения и канализации 
объектов.  

Инженерная инфраструктура включает в себя наличие инженерных объектов: 
котельные, насосные станции различного назначения, трансформаторные подстанции, 
ГРП, ШРП.  

Состояние сетей – удовлетворительное. Перечень необходимых мероприятий 
определяется владельцами сетей. В основном требуется проведение, текущего или 
капитального ремонта.  

 
Основное движение общественного и индивидуального транспорта осуществляется 

по магистральной улице Старотаганрогская.  
Пересечение магистральной улицы с жилыми и второстепенными проездами 

решены в одном уровне. 
 
Проезжая часть улицы Старотаганрогская имеет твердое асфальтобетонное 

покрытие.  
Пешеходное движение осуществляется по тротуарам и жилым улицам.  
В пределах границ разработки ПДП, в настоящее время отсутствуют переходы 

магистральной улицы в разных уровнях.  
Устройства многоуровневых транспортных развязок в сроках разработки ПДП не 

планируется.  
 
Система озеленения рассматриваемой территории включает в себя участки 

зеленых насаждений придомовых территорий и приобъектных территорий общественных 
зданий и элементов озеленения улиц.  

На рассматриваемой территории элементами озеленения территории являются 
отдельно стоящие деревья и кустарники. На территориях общественных объектов 
имеются озелененные участки с отдельно растущими деревьями.  

Благоустройство существующих улиц включает в себя наличие твердого покрытия 
проезжей части магистральной улицы, и тротуаров 

 
Объекты, оказывающие вредные воздействия на людей или превышающие ПДК 

вредных веществ, являющимися источниками выделения вредных веществ, запахов, 
вибрации, ультразвуковых волн, ионизирующих излучений на данной территории 
отсутствуют. 
 

Анализ существующей градостроительной ситуации выявил следующие 
планировочные ограничения в границах проектируемого участка и на прилегающей 
территории: 

 
- охранные зоны воздушной ЛЭП до 35 кВ – по 10 м в каждую сторону от крайних 

проводов; 
- охранная зона от ТП составляет 3,0 м. Расстояние от ТП составляют: 10 м до окон 

жилых и общественных зданий; 25 м до лечебных и 15 м до оздоровительных 
учреждений.  

- охранная зона ГРП (ШРП) составляет в зависимости от давления газа на входе – 
10 - 15м.  
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- расстояние от объектов инфраструктуры  
 

Расстояние от автостоянок приняты, исходя из числа машино-мест, и составляют: 10 м до 
жилых и общественных зданий (при количестве автомобилей до 10 шт.); 10 м до 
общественных и 15 м до жилых зданий (при количестве автомобилей до 50 шт.); 15 м до 
общественных и 25 м до жилых зданий (при количестве автомобилей до 100 шт.); 25 м до 
общественных и 35 м до жилых зданий (при количестве автомобилей до 300 шт.).  
 

- зоны санитарной охраны и расстояния от подземных и открытых источников 
водоснабжения, водозаборных и водоочистных сооружений, водоводов, объектов 
оздоровительного назначения  
В границах территории разработки ПДП отсутствуют подземные и открытые источники 
водоснабжения, водозаборные и водоочистные сооружения.  
 
- зоны охраны памятников культурного наследия, археологических территорий, 
исторического ареала населенного пункта  
В границах разработки ПДП отсутствуют памятники культурного наследия и 
археологические территории.  
 
- зоны охраны природного заповедного фонда  
В границах разработки ПДП отсутствуют объекты природного заповедного фонда.  
 
- прибережные защитные полосы, водоохранные зоны  
В границах разработки ПДП отсутствуют объекты водоохранные зоны.  
 
- другие охранные зоны (около особо ценных природных объектов, 
гидрометеорологических станций, вдоль линий связи, электропередачи, объектов 
транспорта)  
На рассматриваемой территории отсутствуют особо ценные природные объекты, 
гидрометеорологические станции.  

Охранные зоны трансформаторных подстанций составляют 3м. Трансформаторные 
подстанции мощностью не более 2х1000 кВА и распределительные пункты напряжением 
до 20 кВ размещены закрытыми, размещены на расстоянии от окон жилых и 
общественных зданий не менее 10м.  
Ширина санитарных разрывов и защитных полос газопроводов среднего давления 
составляет 4м, напорных сетей - 5м, ненапорных – 3м.  
 
- зоны особого режима использование земель около военных объектов 
Вооруженных Сил Украины и других военных формирований, в приграничной 
полосе  

 В границах разработки ПДП земли около военных объектов Вооруженных Сил 
Украины и других военизированных формирований, в приграничной полосе 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a

s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a

         ____________________________          ООО      «СТАРСТРОЙПРОЕКТ»            _____________________________стр.12           

   

 

- границы красных линий улиц  
существующие  
Ширина улиц в границах красных линий составляла:  
- ул. Старотаганрокская - 42,0м;  
- пер. Рабочий – 12,0м.  
- пер. Бутовский – 9,5 м. 
- кв. Воинов Интернационалистов - 12,0м. 
 
- максимально допустимый процент застройки земельного участка  
В соответствии с требованиями ДБН 360-92** 

 
- максимально допустимая плотность населения (для жилой застройки)  
Максимально допустимая плотность населения на участках многоэтажной застройки (в 
пределах жилых образований) – 450 чел./га, на отдельных участках – в соответствии с 
п.3.7, прим. 5 ДБН 360-92**.  
 
- отступ до границ красных и линий регулирования застройки  
Минимальный отступ до границ красных и линий регулирования застройки для 
общественных зданий – по границе красной линии.  
Минимальный отступ до границ красных для жилых домов – 3,0м.  
 
- минимально допустимые расстояния до существующих зданий и сооружений  

В соответствии с требованиями ДБН 360-92**, ДБН В 1.1-7-2002, ДБН В 1.1-12-2014. 
На настоящее время, в границах разработки ПДП размещается жилая и общественная 
застройка, представленная усадебными и многоэтажными жилыми домами и зданиями, 
объектами общественного обслуживания и инженерно-транспортного назначения.  
 
Проектом детальной планировки предусмотрено размещение участка для строительства 
и обслуживания здания торговли 
 
Территория в границах разработки по назначению (существующее положение) 
подразделяется на следующие виды:  
- Территория, предназначенная под размещение усадебной жилой застройки;  

- Территория, предназначенная под размещение многоэтажной жилой застройки (4-9 эт.);  

- Территория, предназначенная для размещения объектов общественного назначения;  

- Территории, занятые улицами и дорогами.  
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Раздел 4. Основные принципы планировочно-пространственной 
организации территории 

 
  

4.1. Функциональное зонирование территории 
 

Территория в границах разрабатываемого ПДП относится к периферийной зоне.   
Плотность населения для рассматриваемого участка составляет: на территории 

малоэтажной жилой застройки приблизительно 45 чел./га, на территории многоэтажной 
жилой застройки – до 450 ./га 

Согласно генерального плана г. Старобельск, рассматриваемая территория 
относится к таковой, на которой предусматривается размещение малоплотной 
усадебной застройки и общественных зданий.  

Архитектурно-планировочное решение застройки квартала принято с учетом 
особенностей сложившихся условий.  

 

4.2. Жилой фонд. Структура застройки 
 

Жилой фонд в границах разработки ПДП состоит преимущественно из одноэтажной 
одноквартирной и вкраплений многоэтажной жилой застройки.  

Организация размещения предприятий и учреждений сети обслуживания основана 
по функционально-территориальному ступенчатому принципу. Все объекты 
обслуживания подразделяются по повторяемости пользования на три группы: 
повседневного, периодического и эпизодического пользования.  

К повседневно посещаемым относятся детские сады, школа, другие учебные 
заведения, продовольственные магазины. Периодически посещаемые (период 7 – 10 
дней) – это предприятия торговли (непродовольственные магазины) и общественного 
питания, учреждения внеклассного обучения, клубного характера, поликлиники, 
специального обучения, предприятия бытового обслуживания. Предприятия 
эпизодического использования (периодичность посещений – не чаще одного – двух раз 
в месяц) – это лечебные учреждения, банки, предприятия связи, некоторые виды 
предприятий бытового обслуживания и т. п.  

В виду недостаточного количества предприятий торговли на территории разработки 
ПДП планируется размещение 1-го участка для строительства и обслуживания 
предприятия торговли. Который рассчитан на строительство в одну очередь. 

На территории разработки ПДП расположено детское дошкольное учреждение – 
ясли-сад. 
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Раздел 5.  Транспорт и улично-дорожная сеть 
  

5.1  Уличная сеть 
 
В пределах границ разработки ПДП в настоящее время имеются магистральная 

улица - ул. Старотаганрогская 
Основное движение транспорта осуществляется по магистральной улице, которая 

обеспечивает транспортную связь между различными районами города. 
Исходя из существующей градостроительной ситуации, перспектив развития 

магистральной и уличной сети города и требований нормативной документации ДБН 360 
- 92** «Планирования и застройка городских и сельских поселений», ДБН В.2.3 - 5 - 2001 
«Улицы и дороги населенных пунктов», определены следующие параметры участков 
улиц, находящиеся в границах разработки ПДП. 

 
В границах разработки настоящего ПДП:  
 
1. ул. Старотаганрогская характеризуется следующим:  
- магистральная улица, территориальная трасса;  
 - нормативная интенсивность движения транспорта в час «пик» в одном 

направлении – 500 ед. транспорта в час;  
 - ширина полосы движения – 4,0 м;  
 - количество полос движения – 2;  
 - ширина тротуара в границах разработки ПДП – не менее 1,5 м;  
 - скорость движения 60км/час.  
2. пер. Рабочий характеризуется следующим:  
 - жилая улица;  
 - нормативная интенсивность движения транспорта в час «пик» в одном 

направлении –до  200 ед. транспорта в час;  
 - ширина полосы движения – 3,0 м;  
 - количество полос движения – 2;  
 - скорость движения 60км/час.  
3. пер. Бутовский характеризуется следующим:  
 - жилая улица;  
 - нормативная интенсивность движения транспорта в час «пик» в одном 

направлении –до  100 ед. транспорта в час;  
 - ширина полосы движения – от 4,5 м;  
 - количество полос движения – 1;  
 - скорость движения 60км/час.  
4. кв. Воинов Интернационалистов характеризуется следующим:  
 - жилая улица;  
 - нормативная интенсивность движения транспорта в час «пик» в одном 

направлении –до  100 ед. транспорта в час;  
 - ширина полосы движения – от 4,5 м;  
 - количество полос движения – 1;  
 - скорость движения 60км/час.   
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5.2. Транспортное обслуживание 
 

Общественный транспорт городского значения отсутствует. На против участка со 
стороны ул. Старотаганрогская расположена остановка межрайонного общественного 
транспорта Новоайдарского направления. 

  
5.3. Организация движения транспорта и пешеходов, размещение гаражей и 

автостоянок 
 

В зоне проектируемого участка движение транспорта и пешеходов  будет 
осуществлять по существующим дорогам местного значения и тротуарам с твёрдым 
покрытием.  

На территории рассматриваемой данным ПДП расположена открытая автостоянка  
вдоль ул. Старотаганрогская между МРЭО и жилым многоквартирным домом № 109.  
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Раздел 6.  Инженерное обеспечение, размещение магистральных 
инженерных сетей и сооружений 

  
На рассматриваемой территории размещены жилые и общественные здания, 

которые подключены к городским сетям питьевого водопровода, хозяйственной 
фекальной канализации и газификации.  

Теплоснабжение обеспечивается от автономных источников.  
Здания электрифицированы, телефонизированы, подключены к системам 

сигнализации.  
Молниезащита, токоотводы и заземление выполнены, в соответствии с 

требованиями ДСТУ Б В.2.5-38.  
Сбор мусора на территории одноэтажной жилой застройки производится 1 раз в 

неделю. 
В границах разработки ПДП имеются магистральные сети электроснабжения.  
Магистральные водонесущие сети и сети газоснабжения  
 
6.1. Водоснабжение 

 

 

В настоящее время на территории рассматриваемой ПДП проходит сеть городской 
водопровода вдоль ул. Старотаганрогская. К городским сетям подключены 
многоэтажные дома по ул. Старотаганрогская. На территории малоэтажной застройки 
водоснабжение – автономное от существующих скважин. 

Тушение пожаров предусматривается через гидранты, которые установлены на 
сети хозяйственно-питьевого водопровода.  

Отвод бытовых сточных вод предусматривается с помощью самотечных 
распределительных трубопроводов с подключением к существующим магистральным 
коллекторам.  

Отвод ливневых вод с территорий осуществляется поверхностным способом по 
рельефу с последующим сбросом в существующую ливневую канализацию. 

Зоны санитарной охраны приняты согласно ДБН 360-92** «Планировка и застройка 
городских и сельских поселений». 

 

 
6.2  Тепло-  и газоснабжение 
 

Газоснабжение существующих потребителей на рассматриваемой территории 
решается от существующих сетей и ШРП, расположенного в границах рассматриваемого 
ПДП. В зависимости от давления газа на вводе, расстояние от ГРП (ШРП) до зданий 
должно составлять 10,0 – 15,0 м (ДБН В.2.5-20-2001 «Газоснабжение»).  

 Зоны санитарной охраны приняты согласно ДБН 360-92** «Планировка и застройка 
городских и сельских поселений». 

 

 Теплоснабжение многоэтажной жилой застройки от существующей котельной 
расположенной в районе мед. училища. Теплоснабжение малоэтажной застройки 
автономное в основном источником тепла является природный газ.  

Теплоснабжение на территории проектируемого участка предусмотрено автономной 
системой отопления, позволяющей индивидуально регулировать тепловой режим 
помещений. Источник тепла – предпочтительно природный газ. 
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6.3 Санитарная очистка 
 

В соответствии с  требованиями ДБН 360-92** «Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» предусматривается централизованный сбор и удаление твердых 
бытовых и пищевых отходов, а также уборка уличного мусора. 

 
Удаление твердых бытовых отходов (мусора) осуществляется контейнерным 

методом (контейнеровозами). Сбор мусора с твердых покрытий улиц осуществляется 
механизированным  методом (уборочным автотранспортом). 

 
Владелец участка должен заключить договор с местными коммунальными 

службами.  
  

 
 
6.4 Электроснабжение 
 
Электроснабжение существующей застройки осуществляется от существующей 

трансформаторной подстанции.  
Магистральные воздушные линии электропередач на данной территории 

отсутствуют.  
Территория на удалении от ТП на 3,0 м является охранной зоной и ограждается 

сетчатым ограждением. Санитарный разрыв до жилых и общественных зданий – 10 м, до 
лечебных – не менее 25 м, до оздоровительных учреждений – 15 м.  

На расчетный срок планируется строительство торгового здания, что влечет 
необходимость подключения объекта к существующим сетям.  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a

s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a
 
 
 
 
 
s
t
a
r
o
b
e
l
s
k
.
l
g
.
u
a

         ____________________________          ООО      «СТАРСТРОЙПРОЕКТ»            _____________________________стр.18           

   

 

Раздел 7.  Инженерная подготовка территорий 
  
7.1 Инженерная подготовка и инженерная защита территорий, использование 

подземного пространства 
 

При определении состава  мероприятий по инженерной  подготовке территории 
заложен основной принцип – сохранение и улучшение природных качеств 
существующего ландшафта. 

Проектом предусматриваются следующие мероприятия в границах детального 
плана территории: 

- вертикальная планировка территории проектируемого участка; 
- организация отвода поверхностных вод с территории нового участка. 
 
Вертикальная планировка участка выполнена исходя из условий максимального 

сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и частичного сохранения 
существующих зеленых насаждений. Минимальные продольные уклоны по проезжей 
части улиц приняты 5  о/оо, что обеспечит естественный сток дождевых и талых вод, 
безопасные условия для движения транспорта и пешеходов. 

  
7.2  Комплексное благоустройство с предложениями по развитию и 

озеленения территорий 
 

Комплексное благоустройство проектируемой территории включает: 
-  озеленение улиц и проездов; 
-  освещение улицы. 
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Раздел 8.  Мероприятия по охране и улучшения окружающей среды 
 

Для сохранения, охраны и улучшению окружающей среды в границах 
проектируемого участка и прилегающих территорий необходим  ряд мероприятия по 
охране атмосферы, почв от загрязнений, защиту от шума и электромагнитных изучений, 
которые охватывают направления: 
 

- обеспечение благоприятных условий застройки по комплексу климатических 
факторов (благоприятный ветровой, влажностный и температурный режим); 

- обеспечение достаточности инсоляции территории и помещений проектируемых 
зданий; 

- проектирование тёплых домов в соответствии с требованиями по 
энергоснабжению. 

С этой целью предусматривается: 
- создание системы зеленых насаждений ограниченного и общего пользования 

вдоль всех улиц и проездов; 
- пофасадное регулирование теплового режима зданий (за счет создания свето- и 

ветрозащитных приспособлений, а также за счет пространственных планировочных 
решений). 

 
 
 

8.1 Охрана атмосферы 
 

Источники загрязнения атмосферного воздуха на проектируемой территории 
отсутствуют, благодаря следующим мероприятиям: 

- своевременного сбора и вывоза бытового мусора (исключается неприятный запах, 
уменьшается количество вредных насекомых и т.п.); 

- создания зеленой защитной зоны вдоль ул. Старотаганрогская (снижение вредных 
воздействий на прилегающих территориях); 

- нормативная ширина в красных линиях проектируемых улиц и проездов, 
обеспечивающая формирование полноценных зеленых полос вдоль дорог (снижение 
воздействия выхлопных газов автотранспорта); 

- соблюдение санитарно-защитных зон производственных предприятий и других 
источников вредного влияния. 

  

 
8.2 Охрана водных объектов 
 

Мероприятия по защите водных объектов (наземных, подземных) предусмотрены в 
соответствии с требованиями Водного законодательства и санитарным нормам и 
включают: 

- организацию поверхностного стока дождевых и талых вод. 
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8.3 Охрана почв 

 

Мероприятия по защите почв включают: 
- благоустройство и озеленение территорий на новом участке проектируется 

устройством газонов с подсыпкой растительного грунта; 
 

8.4 Защита от шума 

 

Источником шума на проектируемой территории являются: 
- автотранспорт, движущийся по магистрали 
Проектом предусмотрены следующие мероприятия, снижающие уровень шума: 
- озеленение защитной зелёной полосой (посадка деревьев) вдоль дороги; 

 
8.5 Защита от электромагнитных излучений 
 

Источником электромагнитного излучения в границах проектируемой территории 
является существующие ВЛ – 0,4 кВ. Все защитные зоны (по 10 м от крайних проводов) 
соблюдены согласно ДБН 360-92** «Планировка и застройка городских и сельских 
поселений». 
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Раздел  9. Основные технические показатели детального плана 
 

Границами детального плана охвачена территория площадью 6,78 га. 
В таблице ниже приводятся технико-экономические показатели проекта: 
 

Показатели 
Единица 

измерения 

Существующее 

состояние 

Первый этап 

(3-7 лет) 

Расчетный 

срок 

(2016г.) 

1. Территория 

Территория в границах 

проекта, в том числе:  

га/%  6,78 

100  

6,78 

100  

6,78 

100  

- жилая застройка  

в том числе:  

га/%  2,36 

34,8 

2,36 

34,8 

- 

- 

а) кварталы усадебной 

застройки  

га/%  1,96 

28,9 

1,96 

28,9 

- 

-  

б) кварталы многоэтажной 

застройки  

га/%  0,4 

5,9 

0,4  

5,9 

- 

- 

- площадки учреждений и 

предприятий обслуживания  

га/%  3,9  

55,3 

3,9  

55,3 

- 

-  

- зеленые насаждения (кроме 

зеленых насаждений 

микрорайонного значения)  

га/%  0,15 

2,2 

0,15 

2,2 

- 

- 

- в том числе, 

природоохранного значения  

га/%  -  

-  

-  

-  

-  

-  

- улицы, площади (кроме улиц 

и площадей микрорайонного 

значения)  

га/%  -  

-  

- 

- 

- 

-  

- территории (участки) 

застройки другого назначения 

(деловой, производственной, 

коммунально-складской, 

курортной, оздоровительной 

и т.п.)  

га/%  - 

-  

- 

- 

- 

-  

- другие территории  га/%  0,52  

7,7 

0,52 

7,7 

-  

-  

 

2. Население 

Численность населения, всего 

в том числе:  

тыс. чел.  0,423  0,423  -  

- в усадебной застройке  тыс. чел.  0,063  0,063  -  

- в многоквартирной 

застройке (с учетом 

общежитий)  

тыс. чел.  0,360  0,360  - 

Плотность населения  чел./га  495 495 -  

- в усадебной застройке  чел./га  45 45 -  

- в многоквартирной 

застройке (с учетом 

общежитий)  

чел./га  до 450 До 450  - 
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3. Улично-дорожная сеть и городской пассажирский транспорт 

Протяженность улично-

дорожной сети, всего 

(существующая, строящаяся)  

в том числе:  

км  0,175  0,175 -  

- магистральные улицы 

общегородского значения  

км  -  -  -  

- магистральные улицы 

районного значения  

км  -  -  - 

Количество транспортных 

развязок в разных уровнях  

ед.  -  -  -  

Количество подземных и 

надземных пешеходных 

переходов  

 

ед.  -  -  -  

Протяженность линий 

наземного общественного 

транспорта (по осям улиц) 

всего:  

в том числе:  

км  -  -  -  

Плотность сети наземного 

общественного транспорта  

(по осям улиц)  

км/ км2  -  -  -  

Гаражи для постоянного 

хранения легковых 

автомобилей  

машино-

мест  

-  -  - 

Гаражи для временного 

хранения легковых 

автомобилей  

машино-

мест  

- - - 

Открытые автостоянки для 

постоянного (временного) 

хранения легковых 

автомобилей  

 

машино-

мест  

5  5  - 

4. Инженерная подготовка и благоустройство 

Территория застройки, 

которая требует мероприятий 

по инженерной подготовке по 

различным причинам  

га/%  

от тер.  

-  

-  

0,003 

0,08 

 

- 

-  

Протяженность закрытых 

водостоков  

км  - - - 

5. Охрана окружающей среды 

Санитарно-защитные зоны, 

всего  

га  2,3 2,3 2,3 

- в том числе, озелененные  га  -  -   
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ПРИЛОЖЕНИЯ: 

 

1. Задание на проектирование; 

2. Выкопировка из генерального плана г.Старобельск 

3.  Копия  тахеометрической съемки представленной заказчиком 

4. Копия сертификата серия АА 001408 
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